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Voorwoord

Dit selectiedocument bevat de informatie om een inschrijving te doen voor de selectie van een
marktpartij voor de aankoop van grond op de locatie Gennepermolen en het pand
‘Genneperhuisweg 9’ (voormalige brandweerkazerne). In dit document worden de opdracht, de
procedure, de eisen voor de inschrijvers, de wensen en eisen ten aanzien van de opdracht en de
wijze van beoordeling van inschrijvingen beschreven. Alle rondom de selectie te nemen beslissingen
worden in dit document beschreven en gemotiveerd.
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1. Algemeen

1.1 Doel van de selectie

Het doel van deze selectieleidraad is te komen tot een passende invulling van de locatie
‘Gennepermolen’ en de mogelijke herbestemming van het pand Genneperhuisweg 9 (de voormalige
brandweerkazerne) te Gennep. De gemeente biedt hierbij enerzijds ruimte aan marktpartijen om de
ontwikkeling invulling te geven en te realiseren, maar anderzijds worden ook een aantal
randvoorwaarden aan partijen meegegeven waaraan de (her)ontwikkeling moet voldoen.

Het doel van de selectie is bewust ruim geformuleerd om zoveel mo creativiteit te bereiken,

maar is daarmee niet vrijblijvend. De uiteindelijk te selecteren pa en gehouden aan de

uitvoering van de door haarzelf ingediende plannen voor het g

pand.

Voor de selectie vraagt de gemeente Gennep (verd ijen om een
visie- en procesbeschrijving te geven over de on i ‘Gennepermolen’ dan wel
de herbestemming van het pand ‘Genneperhuisw . Hierbij.di vorden aangegeven op welke
wijze de geplande ontwikkeling vorm kan aast hoe partijen het

financieel dan wel procesmatig kunnen r

- financieel verdi

Uit de inschrijvingen, wordt één partij geselecteerd die de hoogste score heeft behaald op de
gestelde gunningscriteria. Het door deze partij ingediende visie- en procesbeschrijving zal aan de
gemeenteraad van Gennep worden voorgelegd met de vraag tot instemming. Indien de raad instemt
dan zijn daarmee de kaders voor de uitwerking en het daarbij behorende proces vastgesteld. De
gekozen partij krijgt daarna de tijd om haar visie binnen de gestelde kaders gedetailleerd uit te
werken. Het definitieve plan zal tenslotte door de gemeenteraad dan wel door het college wordt
vastgesteld, waarbij getoetst zal worden of het plan voldoet en het gevolgde proces heeft voldaan
aan de gestelde kaders. Hierna zal (indien noodzakelijk) een planologische procedure gevolgd
worden om de ontwikkeling mogelijk te maken.



1.2 Omvang van de ontwikkeling

De omvang van de ontwikkeling is een gedeeltelijke invulling van de locatie Gennepermolen en de
invulling van het pand Genneperhuisweg 9. Voor de grond voor de ontwikkeling en het gebouw
‘Genneperhuis weg 9’zal met de geselecteerde partij een intentieovereenkomst gesloten worden,
welke moet leiden tot een (grond-) verkoopovereenkomst.

1.3 Fasering
Verkoop van de grond en het pand Genneperhuisweg 9 zal in 2019 een plaatsvinden. Gefaseerde
uitvoering is in overleg met de gemeente Gennep mogelijk.

1.4 Te sluiten overeenkomst

Met de geselecteerde partij zal een intentieovereenkomst worde
overeenkomst is om de partij gedurende een half jaar het exclusi van de grond te
geven om met de gemeente Gennep gedurende deze peri ragen plan.

ander conform bijlage 2 en 3.

2. Selectieprocedure

2.1 Toepasselijke proc
De toe te passen procedure is een selecti re. Motivatie hierbij is dat de opdracht niet
dusdanig is dat een aanbes

Algemeen

Door in te schrijv oud van deze selectie

De gem n van) de opdracht niet te gunnen aan de inschrijvers
bij vera

Het vertrekken v egevens zal tot uitsluiting leiden.

Vertrouwelijkheid

Correspondentie en ontvangen stukken zullen na afloop niet worden geretourneerd.

Vergoeding

U heeft geen recht op vergoeding van enigerlei kosten, gemaakt in het kader van deze selectie.



2.2 Gunningscriterium
Het gunningscriterium bij deze opdracht is de beste Prijs-Kwaliteitverhouding. Het criterium wordt in
het Hoofdstuk 5 over beoordeling van de inschrijvingen nader uitgewerkt.

2.3 Planning

In de onderstaande tabel is de planning weergegeven.

Uitnodiging 5 partijen Maandag 5 februari 2018

Indienen van vragen tot uiterlijk Maandag 19 februari 2018
Verzenden reactie op vragen i

Presentatie visie door 5 partijen

Terugkoppelen selectie 2 partijen

Indienen eventueel aanvullende vragen

Verzenden reactie op vragen

Indienen inschrijving

Presentatie inschrijvingen

Bekendmaking uitslag

Bovengenoemde data en tijdstippen zijn geen rechten'aan ontleend worden.

Mochten er wijzigingen plaatsvind rtijen communiceren.
Uiteraard zal de gemeente, in het b aar uiterste best doen om de

selectieprocedure zo spoedi

2.4 Onjuist
Dit selectiedocu documenten is met grote zorg samengesteld. Mochten
er deso n, onrechtmatigheden en/of onvolkomenheden in

2.5
De communicatie met betrekking tot deze selectie verloopt per e-mail via de volgende
contactpersoon:




2.6 Notavan inlichtingen
Vragen over de selectie kunnen vdér de in de planning genoemde data per mail ( )
gesteld worden.

Vragen die na genoemde uiterste termijn binnenkomen, worden niet meer in behandelingen
genomen tenzij de gemeente meent dat de beantwoording noodzakelijk is voor het indienen van een
correcte inschrijving.

De vragen en/of opmerkingen en de daarop gegeven antwoorden worden geanonimiseerd en per
email verzonden en vormen een integraal onderdeel van dit selectiedocument.

2.6 Intedienen gegevens
1. Visiedocument:

Hierin beschrijft u hoe u uw visie op het gebied en de moge ied biedt op basis
waarvan wij uw inzending kunnen beoordelen. Onderwerp
- programmatische toevoeging,

- eventuele fasering

- kwaliteit/ uitstraling invulling gebied

- maatschappelijke betrokkenheid.

2. Procesbeschrijving

Hierin omschrijft hoe u denkt dat h ingstraject er uit hoe de gemeente Gennep

hierin wordt meegenomen.

3. Grondprijs e

Hierin beschrijft ij i tot deze prijs bent gekomen op grond waarvan
wij uw inschrijvin i financieel verdienvermogen. Voor het
indienen v ijzen i en naar het prijzenblad, bijlage 4.

Alleen inschrijvinge volledige in acht name van de onderstaande regels zijn opgesteld en

aangeboden zullen in behandeling worden genomen.

- Te laat ontvangen inschrijvingen worden van beoordeling uitgesloten;

- Deinschrijving is ondertekend door degene(n) die uw bedrijfsbureau/ instelling rechtsgeldig
kan/kunnen vertegenwoordigen;

- Om de digitale inschrijving te kunnen openen, dient deze opgesteld te zijn met behulp van
microsoft word, excel of power point of een pdf formaat te hebben;

- Deinschrijver ontvangt een bevestiging dat de bestanden zijn gedownload of ontvangen.



2.8 Voorbehoud

Gemeente Gennep behoudt zich het recht voor om op elk moment de selectieprocedure geheel of
gedeeltelijk, tijdelijk of definitief te stoppen. Inschrijvers hebben in een dergelijke situatie geen recht
op vergoeding van enigerlei kosten, gemaakt in het kader van deze selectieprocedure.

2.9 Inschrijfkosten

Aan het opstellen en uitbrengen van een inschrijving, met inbegrip van eventueel te verstrekken
nadere inlichtingen, zijn voor de gemeente Gennep geen kosten verbonden. Eventuele kosten en/of
schaden welke (kunnen) ontstaan door het niet gunnen van deze selectieprocedure (aan inschrijver)
zijn voor risico van inschrijver.

2.10 Vertrouwelijkheid
De gemeente Gennep behandelt alle in het kader van deze selecti re ontvangen stukken
vertrouwelijk. Inschrijvingen worden niet geretourneerd. De stukk eselecteerde partij

worden voor zover mogelijk openbaar gemaakt.

3. Selectieprocedure / beoord

3.1 Geschiktheidseisen
Geschiktheidseisen hebben betrekki i raagkracht. De voor deze
selectie relevante geschiktheidseis
Inschrijver is in voldoende i eiend uit de uitvoering van de
opdracht.

erst getoetst aan het voldoen aan de vormvereisten.
iet aan de vormvereisten voldoen worden uitgesloten

schrijving wordt een beoordelingscommissie opgericht bestaande uit
ca...leden.De b mmissie staat onder voorzitterschap van
De volgende personen en zitting in de beoordelingscommissie:
- afdelingshoofd cluster Leefomgeving

- stedenbouwkundig adviseur

- lid stuurgroep

- adviseur inkoop

- Sr. Projectleider

De commissie kan zich, indien wenselijk, laten bijstaan door vakspecialisten.
De beoordelingscommissie brengt advies uit aan het college van burgemeester en wethouders. Het
college doet een voorstel aan de gemeenteraad.



3.8.2 Beoordelingsprocedure

leder lid van het beoordelingsteam zal de plannen punten toekennen.

Per gevraagde visie is aangegeven hoeveel punten voor het betreffend onderdeel kunnen worden
verkregen. Er zal gescoord worden met cijfers waarbij de volgende waardering geldt:

Beoordelingscijfer Kenmerken beantwoording

De Inschrijver geeft geen invulling aan de vraag of geeft in zijn
0 —slecht visie of plan aan niet te voldoen aan de doelstellingen achter
de vraag.

De Inschrijver geeft invulling aa oelstellingen achter de

vraag en geeft hierbij geen n

5 — onvoldoende ingen achter de

8 —voldoende

nschrijver geeft invulling aan de

ag en de Inschrijver biedt daarbij
10 — goed

ars worden opgeteld en gedeeld door het aantal

laars grote verschillen in de beoordeling zitten, zal dit door
den. Vervolgens zullen de bij de verschillen de onderdelen
orden opgeteld om te komen tot een eindscore. Bij een gelijke
gewogen eindscore op het criterium met het grootste gewicht en
indien de inzendinge og een gelijke score hebben de gewogen eindscore op het criterium met

het op één na belangrijkst gewicht doorslaggevend zijn.

Bij een geheel gelijke eindscore beslist de gemeenteraad.
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Het gunningscriterium is zowel kwalitatief als financieel . Zie onderstaande tabel.

Gunningscriterium | Subgunningscriterium | Maximum Wegingsfactor Maximale score
aantal punten
Programmatische | Concept 10 10 100
toevoeging Doelgroep 10 10 100
Duurzaamheid 10 5 50
Functies 10 10 100
Maatschappelijke | Eindgebruiker in 10 15 150
betrokkenheid beeld

Financieel Grondopbrengst 10
verdienvermogen | Haalbaarheid 10
planexploitatie

Kwaliteit ruimte Openbaar gebied 10
Parkeeroplossing 10

Kwaliteit partij Referenties 10

3.9 Gunningsbeslissing
De gemeente zal na de volledige beoordel
schriftelijk informeren over het voo
voornemen heeft de opdra voorlopige gunning. De afgewezen
inschrijvers ontvangen een van de afwijzing en de naam van de

beoogde begunstigde

laten vera n toegevoegde waarde bieden voor de Gennepse bevolking.

De locatie vraa ij re invulling.

4.2 Maatschappelijke betrokkenheid

Het te realiseren programma voor het gebied staat voor de gemeente Gennep niet vast. De
gemeente Gennep hecht er waarde aan dat het plan wat gebouwd gaat worden voldoet aan de
eisen/ wensen van de Gennepese bevolking./ ondernemers of maatschappelijke instellingen.

Daarbij scoort het plan hoger met een goede onderbouwing dat er behoefte is aan de ontwikkeling.
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4.3 Financieel verdienvermogen.
Bij inschrijving dient minimaal te voldaan worden aan de eisen uit paragraaf... Indien de inschrijver
een hogere prijs wenst te betalen zal dit extra punten opleveren voor dit criterium.

4.4 Kwaliteit ruimte

Het openbaar gebied zal door een derde partij worden aangelegd in opdracht van de gemeente
Gennep en maakt qua uitvoering geen onderdeel uit van de selectieprocedure. Ontwerp en gebruik
van de opstallen dienen echter afgestemd te worden met de inrichting van het openbaar gebied.

4.5 Kwaliteit partij
Partij dient vergelijkbare ervaringen aan te tonen voor zowel nieuwbouw als herbestemming van het

bestaand onroerend goed. Samenwerking met andere partijen wordt e gemeente Gennep

geaccepteerd mits duidelijk is wie de contractpartij is.

Bijlagen

Bijlage 1: Programma van eisen

Bijlage 2: Concept intentie overeen st
Bijlage 3: Concept grond ver komst
Bijlage 4: Prijsblad
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